BRAGA

SORA A PUTUARO.

PROPOSTA DE RESOLUCAO

IDENTIFICACAO DA PROPOSTA

ID da proposta Processo Atividade / Procedimento
PR/2026/36541 55642/2026 Proposta a Camara Municipal
Assunto do Processo

Proposta a Camara Municipal - Licenciamento de obras de edificagdo - Lugar do
Berredo, Unidao das Freguesias de Crespos e Pousada

Unidade Administrativa

DU - [INTERNO]

Propdsito

Orgéos Colegiais \ Deliberacdo Camara Municipal
Orgédo/Cargo que resolve

Camara Municipal de Braga

TEXTO DISPOSITIVO DA PROPOSTA DE RESOLUGAO

A Reunido de Camara para deliberacdo nos termos das condicdes estipuladas na informagdo
técnica de suporte a presente decisdo.
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DMUP / Departamento de Urbanismo

DESPACHO

Processo: 33356/2026

Resolucdao com nimero e data apresentados na margem

Procedimento: Licenciamento de obras de edificagdo - Arquitetura - #G0190#
Assunto do Processo: Licenciamento de obras de edificacao

Presidente da Camara Municipal de Braga.
FACTOS E FUNDAMENTOS LEGAIS

Nos termos da informacdo técnica emitida pela Divisdo de Apreciacdo Técnica, o projeto de
arquitetura apresentado cumpre as normas legais e regulamentares aplicaveis relativas ao aspeto
exterior, insercdo urbana e paisagistica, bem como sobre o uso proposto, pelo que, nas condigcdes
da presente informagdo, ndo se vé inconveniente quanto a sua aprovagao.

Tendo em conta a proposta de resolucao PR/2026/35203 de 23 de Outubro de 2026.
RESOLUGAO

Aprovo o projeto de arquitetura apresentado ao abrigo do presente processo, nos termos e
condicOes impostas pela informagdo e despachos que antecedem.

O requerente devera apresentar os projetos de especialidades de acordo com o n.° 18 do Capitulo
III do Anexo I da Portaria n.°© 71-A/2024 de 27 de fevereiro no prazo de seis (6) meses a contar
da data da presente notificacdo, sob pena de suspensdo do processo de licenciamento e posterior
declaragao de caducidade, conforme o disposto no n.° 4 e n.° 6 do art.° 20.° do Decreto-Lei n.°
555/99, de 16 de dezembro, na sua atual redagao.

A reunido do Executivo para deliberacdo, no ambito do artigo 33° da Lei n.°© 75/2013, de 12
setembro na sua redacao atual.

Despachos
e A 22/10/2026, Rita Joaquina Matias da Silva de Sousa Freire, na qualidade de Diretor de
Departamento: "Concordo. Propde-se a aprovagao do Projeto de arquitetura. Notifique-se a

requerente a apresentar as especialidades incluindo as referentes as obras de urbanizacdo."

Municipio de Braga, a data da assinatura eletrénica.

DOCUMENTO ASSINADO ELETRONICAMENTE
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BRAGA

SORA A FYTYRO.

DMUP / DU / GLAE [Gabinete de Licenciamento de Atividades Econdmicas]

PROCESSO: 33356/2026
REGISTO DE ENTRADA: 2026-E-RE-15214

LOCAL DA OBRA: Lugar do Berredo. U. F. Crespo e Pousada
ASSUNTO: Licenciamento de obras de edificacao

Informacao Técnica — Analise Urbanistica - DU — GLAE - Anibal Castro, Arq.- 15/10/2026

1. IDENTIFICAGAO DA PRETENSAO

1.1. Pelo registo de entrada n.2 2026-E-RE-15214 de 29/06/2026, veio a pessoa individual com o NIF
om morada, na Rua do Tanque, n.2 22, na Unido de Freguesias de Crespos e Pousada,

concelho de Braga, solicitar:

1.1.1. O pedido de Licenciamento, com enquadramento no n.2 2, do artigo 4.2, do Regime Juridico da

Urbanizac¢do e da Edificacdo (RJUE), aprovado pelo Decreto-Lei n.2 555/99, de 16 de dezembro, na sua

atual redacdo, para as seguintes operacées urbanisticas:

1.1.1.1. Obras de altera¢ao e ampliagao, nos termos do artigo 2.2 do mesmo Decreto-lei e de

legalizagdo, com enquadramento no n.2 1 do Artigo 102.2-A, alinea a), do Decreto-Lei n.2 555/99, de

16 de dezembro, na sua redacdo atual e do Artigo B-1/18.2 do Cédigo Regulamentar do Municipio de

Braga, alinea a).

1.1.1.2. O uso solicitado: armazém.

2. LEGITIMIDADE
2.1. O requerente apresentou documentos comprovativos da qualidade de titular de qualquer direito
gue lhe confira a faculdade de realizagao da operacgao.

3. INFORMACAO PREDIAL DO TERRENO OBJETO DE PRETENSAO

3.1. A pretensdo incide sobre:

3.1.1. Descrigdo predial n.2 180/19970306 com uma area registada de 926m2, e na qual consta a matriz
rustica sob o artigo n.2 926.

4. INSTRUMENTOS DE GESTAO TERRITORIAL EM QUE SE INSERE

4.1. O terreno objeto da pretensdo estd abrangido pelo Regulamento do Plano Diretor Municipal de
Braga (Aviso n2. 8551/2026, publicado no Diario da Republica 22 Serie, n2. 76/2026, de 15 de abril de
2026).

4.1.1. Plantas de Ordenamento:

Classificagdo e Qualificagao do Solo: Solo Urbano | BD - espaco urbano de baixa densidade;
Programacdo e Execugdo: Agua e Saneamento: Conduta de distribuicdo existente | Coletor de 4guas
residuais existente;

Salvaguardas Gerais:

Sistemas Estruturantes: Sem condicionantes;

Estrutura Ecolégica Municipal: Sem condicionantes;

Salvaguardas Patrimoniais:

Carta de Patrimdnio Arquitetdnico: Sem condicionantes;

Carta de Argueologia: Sem condicionantes;

Mobilidade: Sem condicionantes;

Zonamento Acustico: Zonas mistas;

Risco de Cheias e Inundagées (PGRI): Sem condicionantes;

MUNICIPIO DE BRAGA
Praca Municipal, 4700-435 Braga, Portugal
T: +351 253 616 060 braga.pt
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4.1.2. Plantas de Condicionantes:

Recursos Naturais: Sem condicionantes;
Recursos Ecoldgicos: Sem condicionantes;

Infraestruturas: Sem condicionantes;

Reserva Ecolégica Nacional (REN): Sem condicionantes;
Protegdo ao Risco de Incéndio: Sem condicionantes;

5. ANTECEDENTES IDENTIFICADOS

5.1. No terreno objeto da pretensao identificaram-se os seguintes antecedentes:

5.1.1. Processo n.2 1/2017/14583;

6. SERVIDOES ADMINISTRATIVAS E RESTRIGOES DE UTILIDADE PUBLICA OU OUTROS

CONDICIONALISMOS

6.1. A pretensdo ndo esta abrangida por qualquer serviddo e/ou restricdo de utilidade publica.

7. PARECERES INTERNOS

7.1. N3o ha lugar a parecer interno.

8. INSTRUCAO DO PROCESSO

8.1. De acordo com o Anexo | da Portaria n.2 71-A, de 27 de fevereiro de 2024, o pedido encontra-se

corretamente instruido.

9. Requisitos legais e regulamentares ou especificos a considerar
9.1. Para efeitos da presente apreciacdo, analisam-se os pardmetros urbanisticos com base no(s)
guadro(s) sindtico(s) constante(s) do Requerimento 2026-E-RE-15214 e que anexamos a presente

informacao:

1. Tipo de Obra (Operagao Urbanistica)

2. Dados Gerais da Operagao Urbanistica

MUNICIPIO DE BRAGA

{acsinale com X ofg) Lm-:sjnlde operagan{bes) a Gt e ik Finl
executar)

Oibras de construgdo X Area total do tereno - registada (m7) 28% 2896

Obras de ampliacdo Area tofal de implantagio (m) 423 70

Ciras de reconstrucio Arca total de construcdo (m?) 423 1101

Okras ds alteragio Area de consirugdo acima da cola de soleira (m') 473 1101

Remodslacso de terrenos frea de consirugEo abaixo cota de solsina (M) 0 6

Otras de demolicao Ar=a de cedénciz a0 dominio pablico (m?) i} 58,5

Ateracio de uillizagdo Arez do terreno (apts cedéncia) - m?) 1] 28375

Conclesdo de obrag inacabadas m % m 2 %

Cutras operagies urbanisticas Area tofal de impermeabilizagao 1068 3687845304 | 1548 [ 5348757
Area total permeabilizada 1828 6312154608 1347 4651243
indice de wtilizagdn (%) 423 1460635359 1 BT
indice de ccupaco (%)
Vioiume total de construgo (m) 2120 5713
Indlics VORUMERIC (M Hepenas espagn indusivis]

Praca Municipal, 4700-435 Braga, Portugal
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3. Caracteristicas da Operagao Urbanistica

Areas (m?) N.® de Pisos Altura {m)
Edificagin : - Volumetria m’) ;
fmag; Area de construgan Abaio cofa de solsira s cp[a % | Fachada Edificagdo
mplanta;ao eoleira
Aprovada
i
o llegal 423 423 2120 0 1 5 5
=
(18]
Totzl|423 423 2120 0 1 5 5
_ Aprovada
E llegal
-
Total
_ Aprovadal 47 &1 3468 5 0 2 15 7.5
=
B llegal
{ -
Total| 547 678 Mes 5 0 2 15 75
Alteracdo Iricial| Armazém
utizagio
* Final| Armazsm
Valores Feais™| 970 11 5586.5 0 2 Mao zplicave)
4. Estacionamenito no Intedor do Tereno/Lote
Bzrumdo Ampincin Fira
Cobero Dwscobarin Toksl Cobasdn Descaoinasn Tkl Cobero Cmscbesc Tkl
2 Bpen (] 0 137 137 il 17 a7
-4
_E 3 ALY g lugparey 0 il 1 ] ! 1
2 = Bomn [ kL 51 30 5 51
%
F | wrdengess 1 2 1 2 3
5 Aregzds Construgio por Tipo de Ooupagdo
[ L [ NS IE :'- .5 E E E :::‘ E ?
]
Apmeads
Exmberie Tiegal 3
41
Toknl
Apmeads G
=
& demcir g %
]
Tainl
&8
Apmeads
& nrepiar ligel 1
678
Tolsl
ez lricia
ulizacso
- Frsl
Blde bicd 1
Kok ]
Fagaes Fra
Mertficacin dofs} pisafs]
Wilcoms Fimars
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6. Infraestruturas Existentes (assinale com X )

Infraestruturas Existernte Final
Fede abaztecimentn dz agua I
Rede de drenagem de dguas residuais I
Rede de drenagem de dguas pluviais %
Rede de energia elética %
Armiamento pavimento I
Telecomunicagbes X
Rede distribuidora de gas
Cutroz:
8. Muros de Vedagdo
Exiztente Final
Confinantes com via publica Entre propriedades Confinantes com via pablica Entre propriedaces
Extensdo {mi) 89 44 76,75 135
.;lzu;'a max. cola natural + elevada i 2 - 8
Area de Impianfacio (m?) 356 178 30,7 7
9. Remodelagdo de Terrenos
Existents Final
Area a remodeiar () frea 2 remodelar im3
Volumetria de terreno (m) Volumeiria de terena (m’)
Muro de suporte de terras sim ndo Muro de suporte e termas sim ndo
Extenedo dos muros de suporte (m} Extens3o dos murce de suporte {m)
Adura masma (m) Altura maxima (mj)
kires de implantagdo (m?) Area de implantagio ()
10. Estimativa e Execugso de Obras 11. Arranjos Urbanisficos (cedéncias)
Execu;do faseada dag obras Sim | | Mao Caractericticas do amuamento Exictente Propeeto
Prazo s exscugio (dias) Area total (m) 28 6
N." ge fages Baia de estacionamento (n® lugares) 0 5
Faze 1 [validade) Baia de estacionamento (drea) 58,25
Face 2 (validads) Espagos verdes {m') 0 0
Face 3 (validade) Equipamentos (m°) i 0
Fazz 4 [validade) Arruzmento (Jargura ao emo) 18 45
Valor total da estimativa Armuamento {material) cubo de granito cubo de granito
Passeio {material)

MUNICIPIO DE BRAGA

Praca Municipal, 4700-435 Braga, Portugal

T: +351 253 616 060
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9.2. De acordo com o Regulamento do Plano Diretor Municipal de Braga (Aviso n.2 8551/2026/2, de
15 de abril):

9.2.1. De acordo com o artigo 66.2, Espacos Urbanos de Baixa Densidade: “Identificacdo e usos”:
9.2.1.1. O uso de armazém é admitido no local objeto da pretensdo de acordo com os pontos 1 e 2;
9.2.2. De acordo com o artigo 679, Espacos urbanos de baixa densidade: “Regime de edificabilidade”.
9.2.2.1. Verifica-se que a pretensdao tem enquadramento no n.2 2, auséncia de referéncias
morfotipoldgicas na frente urbana onde se insere a pretensao pelo que:

- o indice de edificabilidade da pretensdo é de 0.38 m2/m2 pelo que respeita a alinea a) do ponto 2;

- a altura da fachada principal é de 7.50m, pelo que respeita a alinea b) do ponto 2;

- a percentagem maxima de impermeabilizacao é de 53%, pelo que respeita o ponto 3.

9.2.3. De acordo com o artigo 759, “Infraestruturas vidrias”:

9.2.3.1. A pretensdo confronta com Rede Vidria, com fun¢bes equivalentes as dos caminhos
municipais, pelo que:

- cumpre o afastamento da construgdo no terreno ao eixo da via no minimo de 6m conforme alinea a)
do ponto 3;

- cumpre o afastamento das vedagdes a margem da rede vidria urbana ao eixo da via no minimo de
5m conforme alinea c) do ponto 3;

9.2.4. De acordo com os artigos 782, “Principios gerais” e 792 “Parametros de dimensionamento”
ambos inerentes a “Dotacdo de estacionamento”.

9.2.4.1. A proposta apresenta os seguintes lugares de estacionamento em dominio privado:

- 11 lugares de veiculos ligeiros no interior do terreno objeto da pretensao pelo que se considera que
respeita as dotacdes 1 ligeiro/150m? a. c. para armazém.

- 3 lugares de veiculos pesados no interior do terreno objeto da pretensao pelo que se considera que
respeita as dotacbes de 1 pesado/100m? para armazém;

- 6 lugares de veiculos bicicletas no interior do terreno objeto da pretensao pelo que se considera que
respeita as dotactes de 1 lugar/200m2 para armazém.

9.2.4.2. A proposta apresenta os seguintes lugares de estacionamento em dominio publico.

- 2 lugares de veiculos ligeiros no exterior do terreno objeto da pretensao pelo que se considera que
respeita as dotagdes.

- 1 lugares de veiculos pesados no exterior do terreno objeto da pretensdo pelo que se considera que
respeita as dotagdes.

9.3. De acordo com o Cédigo Regulamentar do Municipio de Braga (Regulamento n.2 973/2016, de 26
de outubro) na sua atual redacdo:

9.3.1. A pretensdo respeita o afastamento entre fachadas de acordo com o artigo B-1/48¢;

respeita a altura dos muros de vedagdo de acordo com o artigo B-1/529;

10. Articulagdo com outros Regimes e Legislacdo Especifica:

10.1. De acordo com o Decreto-lei n.2 163/2006 de 8 de agosto de 2006 na sua atual redac¢3o:

10.1.1. Foi apresentado Plano de Acessibilidades subscrito por técnico legalmente habilitado
constituido por: Termo de responsabilidade e inscricdo do técnico em organismo profissional, pecas
escritas e pecas desenhadas.

10.2. De acordo com Decreto-Lei n.2 9/2007, de 17 de janeiro, na sua atual redagdo:

10.2.1. Foi apresentado Estudo que ateste da conformidade da operagdao com o Regulamento Geral
do Ruido, subscrito por técnico legalmente habilitado constituido por: Termo de responsabilidade e
inscricao do técnico em organismo profissional, pecas escritas e pecas desenhadas.

11. PROPOSTA DE DECISAO

11.1. Analisados os documentos apresentados, constata-se que a pretensao reldne os pressupostos
necessarios para a aprovac¢ado do projeto de arquitetura.

11.2. Em caso de aprovacgao do projeto de arquitetura, nos termos do disposto no n.2 4 do artigo 20.¢
do Decreto-lei n.2 555/1999 de 16 de dezembro na sua atual redacdo, o requerente deve apresentar,

MUNICIPIO DE BRAGA
Praca Municipal, 4700-435 Braga, Portugal
T: +351 253 616 060 braga.pt
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no prazo de 6 meses a contar da notificacdo do ato de aprovacdo do projeto de arquitetura, os projetos
de especialidades necessarios a execugao da obra.

11.3. O prazo assim fixado poderd ser prorrogado por uma sé vez e por periodo ndo superior a 3 meses,
mediante requerimento fundamentado, apresentado antes do respetivo termo.

11.4. A falta de apresentacao de algum dos projetos de especialidades dentro do prazo fixado, implica
a suspensao do processo de licenciamento pelo periodo de 6 meses, findo o qual sera declarada a
caducidade do ato de aprovacdo do projeto de arquitetura, apds audiéncia prévia do interessado,
conforme disposto no n.2 6 do artigo 20.2 do mesmo decreto-lei.

CONDICIONAMENTOS DAS OBRAS
AS INTERVENGOES NO DOMINIO PUBLICO DEVERAO OBSERVAR AS SEGUINTES CONDIGOES:

Existindo postes/armarios de redes de energia elétrica ou de telecomunicac¢Bes cuja implantagdo se
encontra afetada pelos alinhamentos projetados pela presente operagdo urbanistica, compete ao
requerente diligenciar a relocalizagdo dos mesmos junto das entidades competentes;

Serd responsabilidade do requerente a execucdo de todas as infraestruturas necessarias para
abastecer o edificio, nomeadamente relativas a comunicacoes, eletricidade, gds, abastecimento de
agua e aguas residuais domésticas e pluviais, salvo se essas infraestruturas forem asseguradas pelas
respetivas entidades. Em qualquer dos casos, devem encontrar-se concluidas antes das pavimentacées
a efetuar. Constitui responsabilidade do titular do alvard a repavimentacdo arruamentos
intervencionados, em conformidade com os regulamentos municipais aplicdveis, caso ndo seja
assegurado pela entidade responsdvel pela instalacdo da infraestrutura;

Os trabalhos referidos anteriormente devem encontrar-se concluidos antes do pedido de emissdo de
autorizacdo de utilizacdo para a construcao;

Cumprimento em obra, do disposto no Decreto-Lei 220/08, de 12 de novembro, relativamente a
Seguranga Contra o Risco de Incéndio, nomeadamente no que respeita as classes de resisténcia e
reacdo ao fogo dos elementos e materiais de construgao;

Cumprimento em obra dos requisitos previstos no Decreto-Lei 46/2008 de 12 de marco para a gestdo
dos residuos de construcdo e demolicdo (RCD), bem como, efetuar e manter o registo de dados dos
RCD, conjuntamente com o livro de obra, de acordo com o modelo constante o anexo Il do referido
diploma.

CONDICIONAMENTOS PARA OBTENCAO DO TITULO DE AUTORIZAGAO DE UTLIZAGAO

Aquando da conclusdo da obra, devera efetuar o Pedido de Concessao de Autorizagao de Utilizagao de
acordo com o modelo de requerimento disponivel nos servicos, apresentando os documentos
necessdarios, de acordo com a lei em vigor.

MUNICIPIO DE BRAGA
Praca Municipal, 4700-435 Braga, Portugal
T: +351 253 616 060 braga.pt
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